
Project Summary 
For  

Las Positas Apartments 
5850  W. Las Positas Boulevard, Pleasanton CA / APN: 941‐2762‐006 

 
Background 

SummerHill Apartment Communities is proposing to redevelop 5.9 acres at 5850 W. Las Positas 
Boulevard in Pleasanton with a 177unit at grade garden style rental community.   

The property currently contains a one‐story office building built in 1984, which is currently vacant.  The 
property is bound by West La Positas Boulevard and Hart Middle School to the North, single story office 
buildings to the east and west, and the Arroyo Mocho Trail/Canal to the south which separates the site 
from single family homes. 

The property is located just east of the intersection of Hopyard Road and West las Positas Boulevard.  
The Arroyo Mocho Trail runs along the canal on the south side of the site which connects to the Iron 
Horse Regional Trail approximately 1‐mile to the east and the Alamo Trail a ½ mile to the west.  

This site was identified as Site #9  ‘CM Capital Properties’ and rezoned as part of the Housing Element 
update.   The new zoning designation for the site is PUD‐MU (Planned Unit Development – Mixed Use) 
with a minimum and maximum density of 30 Dwelling units per acre, or 177 units. 

   
The Vision: 
Our vision is to create a vibrant, high quality apartment community in keeping with the City of 
Pleasanton’s Design Guidelines to provide residential development at densities that support much 
needed work force housing. 

Plan Summary: 

Las Positas Apartments is a 177 unit rental community located on West Las Positas Blvd. on the western 
side of Hacienda Dr. The site has four buildings of varying massing and size with one bedroom plans of 
718 SF and 785 SF, two bedrooms plans of 1054 SF and 1069 SF, and a corner three bedroom plan of 
1298 SF.   The project’s main entrance is from the existing signalized intersection at West Las Positas 
Boulevard and Hacienda Drive. 

The two “C” shaped four‐story buildings are set back a minimum of 33’ from West Las Positas on their 
north side while fronting the internal “Main Street” to their south.  The legs of the 73‐unit western most 
building also transition down to three story massing and ultimately a two story end nearest the adjacent 
commercial property.  The other 67‐unit building features the leasing office at the corner of West Las 
Positas and Hacienda. These two C‐shaped buildings frame an inviting community open space featuring 
picnic and BBQ areas, a play area, and a grass lawn surrounded by hedges, flowering accent trees, 
arbors, and seat walls. 
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In addition to lush landscaping and outdoor play areas, the community includes a 4000sf club room with 
a gourmet kitchen, a fully equipped fitness center, a large swimming pool and aps for the resident’s 
enjoyment. 

The two buildings on the lower portion of the site are set back over 50’ from the Arroyo Mocho Trail to 
the south and frame the other side of Main Street to the north.  The open space between the two 3‐
story buildings is the location for the community’s pool and spa. The 17‐unit building on the west also 
features a 4,000 sq. ft. recreation facility and similar to the “C” shaped building above, steps down to 
two stories closest to the commercial neighbor with the remaining 20 units housed in the building to the 
east of the pool.  This area is connected via an accessible gate to the Arroyo Mocho Trail. 

In respect to parking, the southern and western boundaries of the site are bound by carport parking to 
provide shaded parking spaces for the residents. 

The community is designed to provide front doors or access for every resident either off West Las 
Positas, the Main Street, or the community open space.  Resident parking is hidden to greatest degree 
possible either on perimeter drive aisles or within motor courts, while guests will park off Hacienda or 
along Main Street. The architecture is a clean, contemporary style featuring simple detailing, a rich 
blend of warm colors, and a mix of cementitious siding and exterior cement plaster.  The careful siting of 
buildings, creative use of open space, generous landscaping, and sophisticated architecture will ensure 
that Las Positas Apartments enhance the built fabric of Pleasanton. 

Landscape Design Concept 

The primary landscape design intent is to create a viable, functional and integrated outdoor 
environment that compliments the existing community and provides usable open space and a functional 
and aesthetically pleasing community. Fronting Las Positas, we have preserved the majority of existing 
trees and have created an inviting tiered urban fountain feature, project signage, and urban plaza that 
addresses the streetscape and establishes the community’s identification.  The central open space 
incorporates a tot lot, play area, picnic tables, shade trellis’s and BBQ as well  an open turf field, a citrus 
garden, succulent garden,  and a variety of seating areas for both passive and active recreation, while 
preserving privacy and interest for the residents.  In addition, there is a recreation center with pool and 
spa, as well as pedestrian paseos with pocket plazas that provide connectivity and creates a sense of 
place.  The plant material is respective of the current climatic conditions, provides color, texture, and 
diversity as well as conforming to all current state wide and local Green building landscape 
requirements. Contemporary hard scape materials, modern site amenities, multi –use areas and 
aesthetically pleasing diverse low water use landscape will define this project as well as skillfully 
integrate it into the greater community. 

 

 






























































